WARUNKI KONCOWE

4 grudnia 2023 DIFOSIS,

SE

taczna wielko$¢ emisji: 20.000.000 EUR
Nazwa Obligacji: DIFOSIS II.

wyemitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji na podstawie Prospektu
Podstawowego z dnia 31 pazdziernika 2023 r. ISIN: SK4000024501

Niniejsze Ostateczne Warunki, ktdre zostaty sporzadzone zgodnie z Rozporzgdzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu emisyjnego publikowanego w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (dalej "Rozporzadzenie Prospektowe"), nalezy odczytywac i interpretowacé w
powigzaniu z prospektem emisyjnym podstawowym (zwanym dalej "Prospektem
Podstawowym") dotyczagcym Programu Emisji Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej
wszystkich pozostajgcych w obrocie Obligacji do kwoty 200.000.000 EUR, ktére beda
emitowane okresowo lub wielokrotnie przez DIFOSIS, SE, z siedzibg pod adresem Zamocka 8,
Bratislava - Staré Mesto 811 01, numer identyfikacyjny spétki: 54 304 695, zarejestrowang w
Rejestrze Handlowym Sadu Rejonowego Bratystawa |, Sekcja: Po, numer wpisu: 8833/B, LEI:
097900CAKA0000105511, numer konta: 2302295544/8330 Fio banka, a.s., IBAN: SK45 8330
0000 0023 0229 5544, SWIFT/BIC: FIOZSKBAXXX (dalej jako

zwanym dalej "Emitentem"), a takze z wszelkimi zmianami do niego w celu uzyskania
wszystkich istotnych informacji. Ostateczne Warunki, w tym zdefiniowane terminy, nalezy
interpretowac tgcznie ze Wspdlnymi Warunkami okreslonymi w Prospekcie Podstawowym.
Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i Obligacjami zostaty okreslone w Artykule 2
Prospektu Podstawowego "Czynniki Ryzyka". Prospekt Emisyjny Podstawowy oraz wszelkie
aneksy do Prospektu Emisyjnego Podstawowego sg dostepne w formie elektronicznej w
specjalnej sekcji na stronie internetowej Emitenta: www.difosis.com. Informacje o
Emitencie, Obligacjach i ich ofercie sg kompletne wytgcznie na podstawie pofaczenia
niniejszych Warunkéw Koncowych i Prospektu Podstawowego oraz wszelkich anekséw do
niego. Podsumowanie Emisji stanowi zatgcznik do niniejszych Ostatecznych Warunkéw.
Prospekt Emisyjny Podstawowy zostat zatwierdzony przez Narodowy Bank Stowacji decyzja
nr. 100-000-602-670 dla sygn. akt: NBS1-000-090-924 w dniu 8 listopada 2023 r. [Suplement
do Prospektu Podstawowego nr [e] zostat zatwierdzony przez Narodowy Bank Stowacji
decyzjg [®] z dnia [e]].

Jezeli Ostateczne Warunki zostang przettumaczone na inny jezyk, w przypadku sporéw
interpretacyjnych rozstrzygajaca bedzie stowacka wersja jezykowa. Monitorowanie MiFID Il
w zakresie tworzenia i dystrybucji instrumentu finansowego Wytgcznie na potrzeby
wiasnego procesu zatwierdzania poprzez przeglad rynku docelowego w odniesieniu do
Obligacji, oceniono, ze (i) rynkiem docelowym dla Obligacji sg uprawnieni kontrahenci,
klienci profesjonalni w rozumieniu dyrektywy 2014/65/UE, z pdzniejszymi zmianami (zwanej
dalej "MIFID 1I"), a takze klienci detaliczni oraz (ii) wybrane kanaty dystrybucji sg
dopuszczalne w dystrybucji Obligacji na tym rynku docelowym, a mianowicie za
posrednictwem ustugi sprzedazy bez doradztwa lub ustugi zarzadzania portfelem, w
zaleznosci od przypadku. Kazda osoba/podmiot oferujgcy, sprzedajgcy lub rekomendujacy
Obligacje podlegajgce Przepisom MiFID Il jest odpowiedzialny za przeprowadzenie witasnej
analizy rynku docelowego w odniesieniu do Obligacji (poprzez przyjecie lub udoskonalenie
oceny rynku docelowego) oraz okreslenie wtasnych odpowiednich kanatéw dystrybucji.
Emitent jest wylacznie odpowiedzialny za okreslenie rynkéw docelowych i kanatéw
dystrybucji w odniesieniu do pierwotnej oferty Obligacji.


http://www.difosis.com/

CZESC A: UZUPEENIENIE WARUNKOW OBLIGACII
Niniejsza czes¢ Ostatecznych Warunkéw wraz ze Wspdlnymi Warunkami stanowi Warunki

Emisji danej Emisji.

5.1 Dane dotyczgce papieréw wartosciowych
Il. Rodzaj papieru wartosciowego, nazwa, tgczna wartos¢ nominalna i cena emisyjna

Imie i nazwisko: DIFOSIS 11
Catkowita wielkos¢ emisji: 20000 000 EUR
Wartos$¢ nominalna: 5000 EUR
taczna liczba obligaciji: 4,000

ISIN: SK4000024501
FISN: SK4000024501
CFI: DBFUGR

lll. Forma, rodzaj i sposdb emisji O

bligacji

Forma obligaciji:

prowadzona przez
Centralny depozyt

zdematerializowane; centralna ewidencja Obligaciji jest

Forma obligaciji:

do nazwy; zdematerializowana forma Obligacji

Data wydania:

15 stycznia 2024 r.

Ostateczny termin subskrypcji dla
Emisja obligacji:

od 15 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2026 r.

XIl. Dochdd z odsetek, termin wyku

pu obligacji i wyptata dochodu

Rentownos$c¢ odsetek

stata na poziomie 8,7% p.a.

Ostateczny termin zapadalnosci:

15 stycznia 2029 r.

Data(y) ptatnosci zyskéw:

r., 15

15 stycznia 2025 r., 15 stycznia 2026 r., 15 stycznia 2027

Styczer 2028 r., 15 stycznia 2029,

CZESC B: UZUPEENIENIE WARUNKOW OFERTY | INNE SZCZEGOLY

5.2 Warunki oferty

Warunki pierwszej oferty publicznej

Data rozpoczecia oferty:

15 stycznia 2024 r.

Data zamkniecia oferty:

31 grudnia 2026 .

5.3 Dodatkowe informacje

Odsetki 0s6b uczestniczacych w  |nie dotyczy
emisji
Szacowany koszt emisji: 50 000 EUR

Szacowane wptywy netto z
emisji:

19.950.000 EUR

Wykorzystanie wptywéw po
odliczeniu kosztéw:

rozwoéj dziatalnosci Emitenta
konkretnych projektéw Emitenta

zabezpieczenie srodkow finansowych na realizacje i

bez wyszczegdlnienia




Kraj oferty publicznej: Francja, Belgia, Holandia

Dopuszczenie do obrotu na rynku |Euronext Paryz, Euronext Bruksela, Euronext Amsterdam
regulowanym, nazwa rynku
regulowanego:
Dopuszczenie do obrotu na rynku |1 stycznia 2024 .
regulowanym, termin ztozenia
whniosku o dopuszczenie:

Bratystawa, 4 grudnia 2023 r.

W imieniu Emitenta

Imie: Tibor Prochazka
Stanowisko: Przewodniczgcy Rady Dyrektoréw



PODSUMOWANIE EMISJI OBLIGACII

Sekcja 1 - Wprowadzenie

11 Nazwa papieréw wartosciowych:  [DIFOSIS I.
ISIN: SK4000024501
1.2 Emitent DIFOSIS, SE
Numer identyfikacyjny firmy: 54,304,695
Zarejestrowany biuro oraz |[Zdmocka 8, Bratystawa - Staré Mesto 811 01
adres kontaktowy:
Adres e-mail: info@difosis.com
Nr  telefonu: +421 233 204 680
Strona https://www.difosis.com
internetowa: 097900CAKA0000105511
LELI:
13 Prospekt emisyjny podstawowy NBS nr: 100-000-602-670 dla pliku nr ref.: NBS1-
zostat zatwierdzony 000-090-924
przez:
1.4 Data ostatecznego zatwierdzenia |27 listopada 2023 r.
Prospektu Podstawowego:
1.5 Ostrzezenie: Niniejsze podsumowanie nalezy traktowac jako

wprowadzenie do Prospektu Podstawowego, a
kazda decyzja o inwestycji w Obligacje powinna
opiera¢ sie na rozwazeniu przez inwestora
Prospektu Podstawowego jako catosci.
Inwestor moze straci¢ catos¢ lub czes¢ kapitatu
zainwestowanego w Obligacje.

W przypadku wniesienia pozwu do sgdu na
podstawie informacji zawartych w niniejszym
Prospekcie Emisyjnym Podstawowym, pozwany

inwestor moze zosta¢ zobowigzany przez
prawo krajowe do  pokrycia  kosztéw
ttumaczenia Prospektu Emisyjnego
poniesionych przed rozpoczeciem

postepowania sgdowego.

Odpowiedzialno$¢ cywilng ponoszg wyfacznie
osoby, ktére przedtozyty podsumowanie, w tym
jego ttumaczenie, ale tylko w przypadku, gdy
podsumowanie wprowadza w bfad, jest
niedoktadne lub niespdjne z innymi czeSciami

Prospektu Podstawowego lub gdy
podsumowanie, w potaczeniu z innymi
czesciami  Prospektu Podstawowego, nie

zawiera kluczowych informacji, ktére pomagaja
inwestorom w podjeciu decyzji.
czy inwestowacé w Obligacje.

Rozdziat 2 - Kluczowe informacje o Emitencie

21

Kto jest emitentem papieréw
wartosciowych?

Emitentem jest DIFOSIS, SE, zsiedzibg:
Zamocka 8, Bratislava - Staré Mesto 811 01,
numer identyfikacyjny przedsiebiorstwa: 54 304



mailto:info@difosis.com
http://www.difosis.com/

695, wpisane do rejestru przedsiebiorstw pod
numerem

Rejestr Handlowy prowadzony przez Sad
Rejonowy Bratystawa |, sekcja: Po, numer
wpisu: 8833/B.

Gtéwne dziatania

W okresie do terminu wykupu Obligacji,
inwestycje Emitenta bedg ukierunkowane
przede wszystkim na rynek nieruchomosci w
Republice Stowackiej. Emitent bedzie
poszukiwat nieruchomosci o dobrym stosunku
wartosci do ceny. Emitent zamierza
remontowac lub odnawiac te nieruchomosci, a
nastepnie utrzymywac je i osiggaé zyski z ich
wynajmu lub sprzedazy. Z zastrzezeniem
spetnienia odpowiednich warunkéw, Emitent
zamierza nabywaé nieruchomosci nadajace sie
do ukonczenia lub budowy (zagospodarowania)
oraz wynajmowaé lub sprzedawaé¢ takie
nieruchomosci po ich  ukonczeniu lub
wybudowaniu. Emitent moze réwniez nabywac
nieruchomosci, ktére z réznych przyczyn utraca
warto$s¢ nie tylko faktyczng, ale réwniez
prawng. W ramach prowadzonej dziatalnosci
Emitent bedzie réwniez nabywat udziaty w
spotkach przeznaczonych do prowadzenia
dziatalnosci holdingowej i bedzie je finansowat.

Kontrola nad emitentem

a) Emitent jest spdtka europejskg o kapitale
zaktadowym w wysokosci 120.000 EUR.
Jedynym akcjonariuszem Emitenta jest Tibor
Prochdzka, zamieszkaty pod adresem
Budatinska 3230/16, Bratislava - Petrzalka 851
06, ktory jest réwniez prezesem zarzadu.
Emitent jest niezalezng spdtky i nie nalezy do

grupy innych spétek.

2.2

Rachunkowosci.

Ktére informacje finansowe dotyczace Emitenta sg kluczowe?

Emitent sporzadzit sprawozdanie finansowe za okres od 22 stycznia 2022 r. do 30
czerwca 2022 r. oraz $rédroczne sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia
2023 r. do 30 czerwca 2023 r. sporzadzone zgodnie ze Stowackimi Przepisami o

2.3

Jakie sg gtdwne zagrozenia dla
Emitenta?

Istniejg pewne czynniki ryzyka zwigzane z
aktywami, zobowigzaniami i sytuacjg finansowg
Emitenta, ktére mogg mie¢ wplyw na jego
zdolnos¢ do wypetnienia zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji. Ryzyka te wynikajg z
dziatalnos$ci Emitenta, prowadzonej przez niego

dziatalnosci lub rynku, na ktérym dziata. Ryzyka




te obejmujg w szczegdlnosci:




Ryzyko braku doswiadczenia Emitenta i braku
szczegotowego biznesplanu (niskie ryzyko)

(a) Ryzyko zwigzane z brakiem doswiadczenia
biznesowego Emitenta oznacza, ze Emitent nie
posiada historycznego doswiadczenia w branzy
nieruchomosci. Na  dzied  sporzadzenia
Prospektu Emitent nie posiada
zabezpieczonych dostawcéw ani najemcow i
nie posiada szczegdétowego biznesplanu.

(b) Niedoswiadczone spotki  nieposiadajgce
szczegbtowego biznesplanu i analizy mogg by¢
bardziej narazone na niepowodzenie
przysztych planéw biznesowych i porazke
biznesowa. Powodzenie dziatalno$ci Emitenta
zalezeé bedzie przede wszystkim od tego, jak
sprawnie zarzadza¢ nim bedzie organ
statutowy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z rynkiem nieruchomosci
(wysokie ryzyko)

Poniewaz Emitent zamierza inwestowaé w
nieruchomosci i projekty nieruchomosciowe (w
odniesieniu  do  horyzontu zapadalnosci
Obligacji w projekty nieruchomosciowe w
Republice Stowackiej), dziatalnos¢ Emitenta
wigze sie z ryzykiem negatywnych wahan
rentownosci takich nieruchomosci, co moze
mie¢ wptyw na zdolno$¢ Emitenta do
wywigzania sie ze zobowigzan wynikajgcych z
Obligacji wyemitowanych w konsekwencji
dziatalnosci Emitenta. Ryzyka te obejmujg w
szczegolnosci:

(a) Ryzyko niskiej ptynnosci nieruchomosci
polega na tym, ze w przeciwienstwie do
aktywow finansowych, sprzedaz nieruchomosci
jest sprawg bardziej ztozong i dtugoterminowg,
co moze negatywnie wptyng¢ na zwrot z
inwestycji w nieruchomosci.

(b) Ryzyko uszkodzenia nieruchomosci i
koniecznosci  dokonania nagltych napraw
oznacza, ze w przypadku, gdy nieruchomos¢
bedaca wiasnoscig Emitenta ulegnie
znacznemu uszkodzeniu w wyniku kleski
zywiotowej lub innego nieprzewidywalnego
zdarzenia, mozliwe jest wystgpienie
koniecznosci dokonania nagtych napraw,




ze jej wartos¢ rynkowa moze znaczgco spasé,
co ograniczytoby mozliwos¢  sprzedazy
nieruchomosci z oczekiwang stopg zwrotu, a
tym samym pogorszytoby sytuacje
ekonomiczng Emitenta.

(c) Ryzyko niepowodzenia projektu oznacza, ze
Emitent planuje wchodzi¢ w rdzne relacje
umowne, partnerstwa i projekty bez zaktadania
spotki oraz z zaktadaniem spodtki typu joint
venture. W kontekscie tych ztozonych relacji
mozliwe jest, ze partnerzy w projekcie mogg
sie nie porozumieé, co moze doprowadzi¢ do
niepowodzenia danej dziatalnosci, a tym
samym  zagrozi¢  sytuacji ekonomicznej
Emitenta.

(d) Ryzyko ztej selekcji nieruchomosci wynika z
faktu, ze jedng z gtdwnych dziatalnosci
Emitenta bedzie obrét nieruchomosciami,
dziatalno$¢ deweloperska lub budowlana, a
Emitent zamierza poszukiwa¢ odpowiednich
nieruchomosci i projektéw do zakupu,
ewentualnej renowacji, a nastepnie ich
sprzedazy lub  wynajmu. Emitent jest
uzalezniony od ogodlnych tendencji na rynku
nieruchomosci w Republice Stowackiej, na
ktory wptyw majg w szczegdlnosci tendencje na
rynku kredytéow hipotecznych (tj. stopy
procentowe, sktonnos¢ bankéw do udzielania
kredytéw, wymagania stawiane
wnioskodawcom ubiegajgcym sie o kredyt
hipoteczny lub inny podobny kredyt), ogdlny
stan gospodarki w Republice Stowackiej oraz
tendencje w zakresie zatrudnienia. Fakty te
mogg mieé¢ negatywny wplyw na o0godlng
sytuacje finansowg Emitenta. W przypadku
niskiego zainteresowania, Emitent moze zostac
zmuszony do obnizenia czynszu wywotawczego
lub ceny sprzedazy nieruchomosci. Dtugotrwaty
pustostan nieruchomodci, nieosiggniecie
planowanej ceny sprzedazy przedmiotowej
nieruchomos$ci moze wptyngé na rentownos$é
projektu deweloperskiego w dtuzszej
perspektywie, co moze negatywnie wptyngé na
sytuacje ekonomiczng Emitenta.

Jednym z planowanych zamierzen
inwestycyjnych Emitenta jest zakup gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe. Rozwazana
dziatalno$¢ wigze sie w szczegdlnosci z
nastepujacymi ryzykami:




(e) Ryzyko zwigzane z  dziatalnoscia
deweloperska polega na tym, ze jest to proces
znacznie dtugotrwaty. Pomiedzy rozpoczeciem
przygotowania projektu, jego ukonczeniem i
przekazaniem finalnego produktu nowemu
wtascicielowi uptywa okres co najmniej dwdch
do trzech lat, w ktérym mogg wystgpic
nieoczekiwane zmiany na rynku
nieruchomosci. Cho¢ Emitent zamierza
uwzglednia¢ dostepne analizy trenddéw na
rynku nieruchomosci w przygotowywaniu
przysztych projektéw i konsekwentnie bedzie
starat sie bra¢ pod uwage mozliwe przyszte
ryzyka, nie mozna catkowicie wykluczyc
mozliwosci np. btednego oszacowania trendéw
popytu w danym segmencie rynku lub
przeszacowania ceny projektowanych
nieruchomosci. Fakty te mogg negatywnie
wptyng¢ na  ogdlny sukces  projektu
deweloperskiego. W  przypadku ztych
perspektyw rynkowych Emitent moze utracié
znaczng czes¢ swoich zyskéw, co ostatecznie
moze mie¢ negatywny wplyw na zdolnosc¢
Emitenta do wywigzania sie ze swoich
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

(f) Ryzyko zwigzane z lokalizacja projektow
deweloperskich wynika z faktu, ze wartos¢
nieruchomosci zalezy w duzej mierze od
wybranej lokalizacji. Dotyczy to w
szczegblnosci sytuacji, w ktorych w danej
lokalizacji odkryte zostang nieprzewidywalne
fakty. Dotyczy to, na przyktad, sytuacji, w
ktérej na terenie inwestycji deweloperskiej
odkryte  zostang miejsca o  wartosci
historycznej lub pozostatosci po nich, a fakty te
uniemozliwig Emitentowi rozpoczecie,
kontynuowanie lub zakonczenie budowy w
normalnym lub przewidywanym terminie.

(g) Ryzyko niewydania lub utraty pozwolen
publicznych i braku medidéw polega na tym, ze
powodzenie projektu deweloperskiego jest
uzaleznione od uzyskania przez Emitenta w
przysztosci niezbednych prawomocnych
pozwolen  publicznych, w  szczegdlnosci
odpowiednich decyzji o warunkach zabudowy i
pozwolen na budowe, dla danego projektu
oraz ze pozwolenia te nie zostang Emitentowi
cofniete.




Warunkiem powodzenia projektu
deweloperskiego jest réwniez zapewnienie
wystarczajgcej przepustowosci medidw na
danym gruncie przeznaczonym pod budowe.
Jezeli powyisze zatozenia nie zostang
spetnione, moze to mieé¢ negatywny wptyw na
sytuacje finansowg i gospodarczg Emitenta,
jego dziatalnos¢ i zdolnos¢ do sptaty zadtuzenia
z tytutu Obligacji.

Ryzyko utraty kluczowego personelu (niskie
ryzyko)

(a) Odejscie statutowego dyrektora lub
kierownictwa badz kluczowych pracownikow
Emitenta oraz niemozno$¢ znalezienia i
zatrzymania wykwalifikowanych pracownikéw
moze mie¢ niekorzystny wptyw na Emitenta.
Emitent nie moze zagwarantowad, ze bedzie w
stanie zatrzymaé i zmotywowaé te kluczowe
osoby. Ich potencjalna utrata mozie miec
niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, wyniki
operacyjne i sytuacje finansowg Emitenta.
Obecnie Emitent nie zatrudnia takich
pracownikéw.

Ryzyko postepowania upadtosciowego (niskie
ryzyko)

(a) Ustawa nr 7/2005 Dz.U., ustawa o upadtosci
i restrukturyzacji oraz o zmianach i
uzupetnieniach niektorych ustaw (zwana dalej
"postepowaniem upadtosciowym") stanowi, ze
dtuznik jest bankrutem, jesli ma wielu
wierzycieli i dtugi pieniezne przez okres dtuzszy
niz 30 dni po terminie ptatnosci i nie jest w
stanie sptaci¢ tych diugéw Iub jesli jest
nadmiernie zadfuzony. Postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ wszczete wytgcznie
na podstawie wniosku, do ktérego ztozenia
uprawniony jest dtuznik lub jego wierzyciel.
Jesli upadtos¢ jest nieuchronna, tylko dtuznik
moze ztozy¢ wniosek o ogtoszenie upadtosci.
Pomimo pewnych $rodkéw majgcych na celu
zapobieganie bezpodstawnym i
nieuzasadnionym wnioskom o ogtoszenie
upadtosci, nie mozina wykluczyé, ze takie
whnioski  zostang ztozone. Postepowanie
upadtosciowe jest wszczynane
postanowieniem sadu w ciggu 2 godzin od
dostarczenia wniosku o ogtoszenie upadtosci
do sadu. Od momentu




od publikacji nakazu do




po wydaniu przez sad orzeczenia w
przedmiocie wniosku o ogtoszenie upadtosci
(chyba ze sad postanowi inaczej), dtuznik jest
obowigzany do powstrzymania sie od
rozporzadzania mieniem i sktadnikami
majgtkowymi, ktére mogg do niego nalezed,
jezeli ma nastgpi¢ istotna zmiana w skfadzie,
przeznaczeniu lub sposobie korzystania z tych
sktadnikéw albo ich nieznaczne zmniejszenie.
Cho¢ ograniczenie rozporzadzania majgtkiem
nie dotyczy m.in. czynnosci niezbednych do
prowadzenia przedsiebiorstwa w zwyktym toku
dziatalnosci lub zapobiezenia grozgcej szkodzie,
nie mozna wykluczyé, ze w przypadku ztozenia
wobec Emitenta bezpodstawnego wniosku o
ogtoszenie upadtosci, Emitent bedzie
ograniczony w dysponowaniu swoim
majatkiem przez czas nieokreslony, co moze
negatywnie wptyna¢ na sytuacje finansowq i
wyniki dziatalno$ci Emitenta, a w konsekwencji
na zdolnos¢ Emitenta do wyptaty rentownosci
Obligacji lub wykupu Wartosci Nominalnej
Obligacji, w zaleznosci od przypadku.

Emitent bez ratingu (niskie ryzyko)

(a) Do daty Prospektu Emitent nie otrzymat
ratingu od Zzadnej agencji ratingowej. Nie
mozna wykluczyé, ze w przysztosci Emitent nie
bedzie narazony na wyisze koszty lub gorsze
warunki pozyskiwania zewnetrznych Zrédet
finansowania swoich potrzeb w pordwnaniu z
podmiotami rynkowymi, ktére uzyskaty rating.
Na dzien sporzgdzenia Prospektu Emitent nie

zamierza ubiegac sie o przyznanie ratingu.

Sekcja 3 - Kluczowe informacje o papierach warto$ciowych

3.1

Jakie sg gtéwne cechy papieréw
wartosciowych?

Obligacje zdematerializowane pod nazwg
"DIFOSIS IL.", ISIN: SK4000024501, Waluta
Obligacji jest EUR. Przewidywana faczna
warto$¢ nominalna Emisji wynosi 20.000.000
EUR (dwadziescia miliondw euro). Wartosc
nominalna kazdej Obligacji wynosi 5.000 EUR
(pie¢ tysiecy euro), przewidywana liczba
Obligacji wynosi 4.000 sztuk (cztery tysigce
sztuk). Termin wykupu Obligacji, w ktérym
nastgpi sptata wartosci nominalnej, przypada
na dzien 15 stycznia 2029 roku. Datg emisji jest

15 stycznia 2024 roku. Obligacje




Obligacje s3 oprocentowane wedtug statej
stopy procentowej wynoszacej 8,7% w skali
roku. Prawa i obowigzki wynikajace z Obligacji
regulujg  Warunki Emisji. Z Obligacjami
zwigzane jest przede wszystkim prawo do
zwrotu wartosci nominalnej w dacie ich
wymagalnosci oraz prawo do zysku z Obligacji
okreslonego w Warunkach Emisji. Emitent
bedzie uprawniony do dokonania
wczesniejszego wykupu Obligacji w dowolnym
dniu wedtug wtasnego uznania, o czym
Obligatariusze zostang nalezycie
poinformowani zgodnie z odpowiednimi
postanowieniami Warunkéw Emisji na co
najmniej 60 (szes¢dziesiat) dni przed tg datg na
stronie internetowej Emitenta
https://www.difosis.com. Z Obligacjami
zwigzane jest ponadto prawo Obligatariusza do
zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w
przypadku niewywigzania sie przez Emitenta ze
swoich zobowigzan.

Emitent jest uprawniony do wykupu Obligacji
od poszczegdlnych witascicieli w kazdym czasie,
przy czym Obligacje nie wygasng, chyba ze
Emitent podejmie taka decyzje.

Obligacje uprawniajg rowniez do uczestnictwa i
gtosowania na zgromadzeniach Obligatariuszy.
7 Obligacjami nie sg zwigzane Zadne prawa
pierwszenstwa lub zamiany. Prawa z Obligacji
ulegajg przedawnieniu z uptywem dziesieciu (10)
lat od dnia, w ktdrym mogty zosta¢ wykonane
po raz pierwszy.

Zadtuzenie z tytutu Obligacji stanowi
bezposrednie, ogdlne, bezwarunkowe,
niezabezpieczone i niepodporzadkowane
zadtuzenie, ktére jest i bedzie rédwne zaréwno
miedzy sobg, jak i co najmniej réwne wszystkim
innym niepodporzadkowanym i
niezabezpieczonym zadtuzeniom Emitenta, z
wyjatkiem tych dtugdédw Emitenta, dla ktorych
bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa
stanowig inaczej. Emitent jest zobowigzany do
traktowania  wszystkich  Obligatariuszy na
rownych  warunkach. Obligacje zostang
wyemitowane w Republice Stowackiej zgodnie
z prawem Republiki Stowackiej i bedg podlegaé
temu prawu. Zbywalnos¢

Obligacje nie sg ograniczone.

3.2

Gdzie  bedzie papiery
wartosciowe papiery
wartosciowe bedg przedmiotem
obrotu?

Emitent bedzie ubiegat sie o dopuszczenie
Obligacji do obrotu na regulowanym rynku
papieréw wartos$ciowych



http://www.difosis.com/

we Francji, Belgii i Holandii.

33

Jakie sg gtdwne zagrozenia
zwigzane z tymi papierami
wartosciowymi?

Istniejg pewne czynniki ryzyka zwigzane z
Obligacjami, ktére wynikaja zaréwno z
charakteru samych Obligacji jako rodzaju
papieru wartosciowego, jak i z charakterystyki
tych konkretnych Obligacji.

Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji
(niskie ryzyko)

(a) Emitent ma prawo do wczesniejszego
wykupu Obligacji (tj. przed terminem ich
zapadalnosci). Jezeli Emitent zdecyduje sie
skorzystaé z tego prawa, Obligatariusz otrzyma
jedynie kwote gtdwng i odsetki za Okresy Zysku
do dnia przedterminowego wykupu Obligacji,
tj. Obligatariusz utraci prawo do Odsetek za
Okresy  Zysku nastepujgce po  dniu
przedterminowego wykupu Obligacji. Innymi
stowy, Obligatariusz narazony jest na ryzyko, ze
taczna zrealizowana rentownos$¢ Obligacji
bedzie nizsza niz  oczekiwana f3czna
rentownos¢.

(b)  Podobne ryzyko bedzie  ponosit
Obligatariusz w przypadku, gdy sam zazada
wczesniejszego  wykupu  Obligacji, o ile
pozwalajg na to Warunki Ostateczne Danej
Emisji. W przypadku zadania
przedterminowego  wykupu zgodnie z
Warunkami  Emisji, Obligatariuszowi nie
zostanie wyptacona proporcjonalna
rentownos$¢ Obligacji za okres od ostatniego
zakonczonego Okresu Zysku. Jednoczesnie
rentownos¢ zostanie pomniejszona o optate z
tytutu wczesdniejszego wykupu, o ile zostanie to
okreslone w Ostatecznych Warunkach Emisji.

Ryzyko inflacji (niskie ryzyko)

Inflacja moze mie¢ wptyw na potencjalne zyski
z inwestycji w Obligacje. Inflacja obniza wartos¢
waluty, a tym samym negatywnie wptywa na
ostateczny realny zwrot z inwestycji.

Ryzyko statej stopy procentowej (niskie ryzyko)
Emitent wyemituje Obligacje o statym

oprocentowaniu, ktére bedzie obowigzywac do
dnia




ostateczny termin wykupu Obligacji. Moze
wystgpi¢ sytuacja, w ktérej z powodu inflacji
stopa procentowa bedzie nizsza od jej
wysokosci, co doprowadzi do deprecjacji
inwestycji w Obligacje.

Ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji (niskie ryzyko)

Obligatariusz  sprzedajacy Obligacje przed
Ostatecznym Terminem Zapadalnosci Obligacji
moze spotka¢ sie z niskim popytem na takie
Obligacje, co moze wydtuzy¢ faktyczng
sprzedaz takich Obligacji.

33 Czy istnieje gwarancja na papiery
wartosciowe?

Nie udziela sie zadnych gwarancji ani poreczen
w odniesieniu do zadtuzenia z tytutu Obligacji.

Rozdziat 4 - Kluczowe informacje dotyczace publicznej oferty papieréw wartosciowych

4.1 Na jakich warunkach i zgodnie z
jakim harmonogramem moge
zainwestowa¢ w ten papier
wartosciowy?

Obligacje w ofercie publicznej mogg byc¢
nabywane przez osoby/podmioty majace
miejsce zamieszkania lub siedzibe we Francji,
Belgii i Holandii oraz za granica, z zastrzezeniem
spetnienia warunkéw ich nabycia okreslonych
w obowigzujacych przepisach prawa. Kategorie
potencjalnych inwestorow, ktérym oferowane
sg papiery wartosciowe, nie s w zaden sposéb
ograniczone.

Emitent zamierza ubiegac sie o dopuszczenie
Obligacji do obrotu na regulowanym rynku
papieréw wartosciowych.

Emitent zaoferuje Obligacje za posrednictwem
gietd papieréw wartosciowych we Francji, Belgii
i Holandii (zwanych dalej "Gietdg").

Subskrypcja obligacji zostanie przeprowadzona
w okresie od 15 stycznia 2024 roku do 31
grudnia 2026 roku. Obligacje beda
subskrybowane  stopniowo do  f3cznej
przewidywanej wielkosci emisji (tj. 20.000.000
EUR; dwadzieScia milionéw euro). Oferta
publiczna Obligacji potrwa od 15 stycznia 2024
roku do 31 grudnia 2026 roku. Minimalna
kwota zapisu wynosi 100% wartosci nominalnej
jednej Obligacji, tj. 5.000 EUR (pie¢ tysiecy
euro).

Maksymalna kwota wnioskowana przez
poszczegdlnych wnioskodawcow jest
ograniczona przewidywang catkowita
wielko$cig emisji (20.000.000 EUR; dwadziescia

mlin euro).




Emitent zapewni, ze Obligacje zostang zapisane
na rachunku danego subskrybenta nie pdzniej
niz pietnascie (15) dni po dacie zaptaty ceny ich
nabycia na rzecz Emitenta.

Przedmiotem oferty sg Obligacje do facznej
przewidywanej wielkosci Emisji. Emitent
opublikuje  wyniki oferty publicznej za
posrednictwem strony internetowej
https://www.difosis.com nie pdziniej niz 15

(pietnascie) dni  po zakonczeniu oferty
publicznej. Wpyniki te zostang rowniez
udostepnione przez Emitenta poczty
elektroniczng lub na Zzadanie w siedzibie
Emitenta po Dniu Publikacji. Wszyscy
potencjalni nabywcy, ktérych oferty nie zostaty
przyjete, zostang o tym poinformowani
pisemnie, pocztg elektroniczng lub w inny
sposob drogg elektroniczng. Emitent ustalit Cene
Emisyjng  Obligacji na 100%  wartosci
nominalnej w Dacie Emisji.

Cena Emisyjna po Dacie Emisji zostanie
obliczona jako 100% wartosci nominalnej
Obligac;i.

w przypadku wyemitowania catego
przewidywanego wolumenu Obligaciji,
catkowity koszt emisji wyniesie okoto 50.000
EUR (pieédziesigt tysiecy euro). taczne
szacowane wplywy netto z Emisji wyniosg
zatem okofo 19.950.000 EUR (dziewietnascie
miliondw dziewieéset piecdziesiat tysiecy euro).

W zwigzku z nabyciem Obligacji, Gietda moze
pobiera¢ od subemitentdw okreslone optaty
zwigzane z subskrypcjg Obligacji. Optaty te nie
przekroczg 5% (piec¢

procent) wartosci nominalnej subskrybowanych
Obligaciji.

4.2 Kto jest podmiotem oferujagcym Emitent zaoferuje Obligacje za posrednictwem
papiery wartosciowe? gietd papierow wartosciowych we Francji, Belgii
i Holandii, ktére beda przyjmowac zlecenia
nabycia Obligacji.
4.3 Dlaczego jest ten Obligacje s3 emitowane w celu zabezpieczenia

prospekt jest
opracowywany?

srodkow na dziatalnos¢ gospodarczg Emitenta.
Emitent oczekuje, ze fgczne wptywy netto z
tytutu

Emisja ma wynie$¢ 19.950.000 (dziewietnascie



http://www.difosis.com/

miliondw dziewiedéset piecdziesiat tysiecy) EUR.

euro). Oferta nie jest przedmiotem umowy o
subemisje inwestycyjng. Emitentowi nie jest
znany zaden interes 0sob uczestniczacych w
emisji i ofercie Obligacji, ktéry miatby istotne
znaczenie dla emisji lub oferty Obligacji.

Oferta Obligacji nie podlega zadnemu
konfliktowi intereséw.




